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Noticias

Orcamento de Estado garante reforco
das medidas para estimular reabilitacao

na Pinho, secretaria de Es-
Atado da Habitagéo, garante

que as medidas previstas no
proximo Orcamento de Estado vao
permitir um reforco da reabilitacdo
inteligente e sustentavel. Presente
nas jornadas da reabilitagdo, reali-
zadas pela AICCOPN, Ana Pinho
destacou que as medidas previstas
véao “criar as condicées para que a
reabilitacdo esteja na linha da fren-
te das principais formas de inter-
vengao”, acreditando que a “cons-
trucdo estara em breve no ponto
alto onde ja esteve”.

A responsavel referiu os varios
projetos em preparacéo a nivel das
politicas de habitacdo, destacan-
do as medidas, especialmente as
fiscais, previstas no proximo OE,
e que, na sua opinido, vao ter im-
pacto no reforco da reabilitagao ur-
bana. Uma delas que tera bastante
impacto é o alargamento das isen-
ces fiscais, (IMI; IMT; IRS; IRC; IVA;
Mais-valias e Rendimentos Pre-
diais), a reabilitacdo de imodveis,
com mais de 30 anos, localizados
fora das ARU’s (Areas de Reabita-
cdo Urbana). “Vai deixar de haver
uma segregacao fiscal entre edi-
ficios localizados em ARU’s e fora
destas areas”, destacou Ana Pinho.

Outro aspeto tem a ver com a

“simplificacdo e clarificacdo entre
os artigos 45 e 71 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), e que até

agora permitiram
diferentes.

interpretacoes

Nos documentos em prepara-
Géo sobre as politicas de habitacéo,
Ana Pinho destacar um projeto —
Reabilitar com regra, definindo al-
gumas linhas importantes, que es-

As medidas,
especialmente as
fiscais, previstas no
préximo OE, podem
vir a ter maior
impacto no reforco
da reabilitagdo urbana

tara pronto dentro de um ano. Bem
como o alargamento do programa
Reabitar para Arrendar, que esta a
ser repensado, permitindo o finan-
ciamento através do IFFRU.

Em relagdo ao Fundo Nacional
do Edificado, destacou que o re-
gulamento ja foi aprovado pela
CMVM, cuja eficacia sera comple-
mentada com um novo decreto-lei
que vai obrigar as entidades pUbli-
cas a identificarem, até 31 de mar-
¢o de cada ano, os iméveis que
podem dispensados para reabilitar
para habitacdo e serem colocados
no mercado de rendas acessiveis.
Em relagdo ao programa Casa Efi-
ciente, a responsavel da pasta da
habitacdo, destacou que estara
operacional em 2018.

Andlise juridica

Mexida nos incentivos a reabilitagao
e alguns receios sobre aspetos
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menos positivos

OOrgamentc do Estado para
2018 ("POE2018") parece
procurar trazer alguma
clareza quanto a algumas duvidas na
aplicagao dos artigos 45.° ¢ 71.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF).
E de destacar, no entanto, alguma
mexida nos incentivos a reabilitagao
e alguns receios sobre aspetos
menos positivos.

percetivel, por exemplo, alguma
clarificagdo quanto aos requisitos
do artigo 45.°, designadamente
quanto aos niveis do estado de
conservagao.

O ambito deste artigo passa a
abranger todos os iméveis dentro
duma ARU no que toca a isengdes
de IMT, IMT e taxas aplicaveis
aos prédios urbanos objeto de
reabilitacio (reduzidas para metade),
quer que se encontrem ou nio
situados dentro de uma ARU,
passando o artigo 71.° a incluir os

restantes beneficios, em sede de
IRC e IRS.

Denotamos também uma
tentativa de clarificagao das normas,
designadamente quanto ao conceito
de reabilitagdo urbana e a definigdo
de ARU, apesar da remisséo para a
legislagao aplicavel ("RJRU").

Os beneficios para a reabilitacao
previstos no artigo 45.° passam a
abranger prédios com mais de 30
anos fora das ARU.

A anterior isencéo de IMI por
3 anos, a contar da licenca de
construgao, é revogada e passa
agora a ser a partir da conclusao
das obras de reabilitagdo, com
possibilidade de renovacéo por
mais cinco anos, Nos Casos em que
o imével seja habitacéo prépria
e permanente ou esteja afeto a
arrendamento para habitacdo de
longa duracio.

Para além da isencio de IMT

no momento da compra para
reabilitacao, passa a beneficiar

da isengéo do IMT a primeira
transmissao, subsequente &
intervencao de reabilitacdo, de
imovel a afetar a amendamento para
habitacdo permanente ou, quando
localizado em ARU, também a
habitacao propria e permanente,
sendo que estes beneficios ndo
prejudicam a liquidacao e cobranca
dos impostos (com reembolso a
posteriori).

A tributacio a taxa de 5%
aplicavel as mais-valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS residentes
em territrio portugués, decorrentes
da alienacdo de imével situado
em ARU, fica limitada a primeira
alienagdo do imdvel.

Mantém-se a tributacéo a
taxa auténoma de 5% para os
rendimentos prediais decorrentes de
imoveis reabilitados.

Destaque, por fim, as isencoes
de IMI, IMT e IRS previstas para
os prédios com lojas com historia,
reconhecidas pelo municipio como
estabelecimentos de interesse
historico e cultural ou social local e
que integrem o inventario nacional
dos belecimentos e entidad
de interesse histérico e cultural ou
social local, nos termos previstos na
Lei n.° 42/2017, de 14 de junho.

E visivel o impulso que se
pretende dar ao arrendamento e
vemos como louvaveis as medidas
que visem estimular o mercado do
arrendamento, mas vemos com
apreenséo que estas medidas
possam ter como contraponto
outras que venham por em causa
o mercado do alojamento local,
responsavel em grande medida
pelo importante avanco a que
todos assistimos na reabilitacio
urbana.
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