19 novembro 2021

Contencioso e Arbitragem

A regulamentacao do regime do procedimento de injungao em matéria
de arrendamento — Portaria n.2 257/2021, de 19 de novembro

Foi publicada no dia 19 de novembro, em
Diario da Republica, a Portaria n.2 257/2021
do Ministério da Justica, prosseguindo uma
marcada linha de alargamento e reforco da

protecdo dos direitos do arrendatario em

matéria de arrendamento urbano.

Vem-se assistindo a um processo de reforma
da matéria agora regulamentada ja desde o
inicio de 2019: a alterag¢dao ao Novo Regime do
Arrendamento Urbano, ou NRAU (aprovado
pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro) levada
a cabo pela Lei n.2 12/2019, de 12 de
fevereiro, logo consagrou a possibilidade de o
inquilino intimar o senhorio para tomar as
providéncias ao seu alcance para fazer cessar
a emissao de ruido fora dos limites legais, para
corrigir deficiéncias do locado ou das partes
comuns do edificio que constituam risco grave
para asaude ou a seguranca de pessoas e bens
e, ainda, para corrigir outras situacdes que

impecam a fruicdo do locado, o acesso ao
Mesmo Ou a Servi¢cos essenciais.

Foi entdo também aprovada a Lein.213/2019,
de 12 de fevereiro, que, para além de
estabelecer medidas destinadas a corrigir
situacOes de desequilibrio entre arrendatarios
e senhorios, a reforcar a seguranca e a
estabilidade do arrendamento urbano e a
proteger arrendatdrios em situacdo de
especial fragilidade, criou a figura especial da
injungdo em matéria de arrendamento (IMA),
e instituiu, junto da Dire¢do-Geral da
Administracdo da Justica, o Servico de
Injuncdo em Matéria de Arrendamento
(SIMA), a secretaria judicial com competéncia
exclusiva para assegurar a tramitacao da IMA.

Jad em 2021, o Decreto-Lei n.2 34/2021, de 14
de maio, aprovou o Regime do Procedimento
de Injuncdo em Matéria de Arrendamento (ou



RPIMA), que devolveu para a portaria do
Ministério da Justica agora publicada — que
entrard em vigor no dia 30 de novembro de
2021 — a regulamentacgdo de certas matérias
especificas do regime, (art. 1.2, n.2 1):

«a) Forma de apresentacio do
requerimento de injungdo em matéria de
arrendamento (IMA), do requerimento de
oposicdo a injuncdo e dos demais

requerimentos;
b) Tramitacao eletrénica do procedimento;

c) Forma de realizacdo de comunicacdes e
notificacoes;

d) Disponibilizacdo do titulo executivo ao
requerente;

e) Modo de designacdo, substituicdo e
destituicao do agente de execucgdo;

f) Regime de honordrios e despesas do
agente de execugdo;

g) Formas de pagamento da taxa de justica
devida pela apresentacao do requerimento
de IMA;

h) Formas de consulta do procedimento.»

A intencdo do legislador parece manter-se
desde o inicio deste processo legislativo e
regulatério: garantir maiores celeridade,
eficiéncia e acessibilidade a cobranca de
valores emergentes da relacdo de
arrendamento; com a preocupacao, todavia,
de conciliar a agilizacdo do procedimento com
a tutela efetiva dos direitos do arrendatario.
Este serd o motivo da aproximacdo do PIMA a
tramitacdo mais simplificada de processos da
mesma natureza, como, por exemplo, os que
jd correm junto do Balcdo Nacional de
Injuncdes, a luz do Decreto-Lei n.2 268/98, de
1 de setembro, e da Portaria n.2 220-A/2008,
de 4 de marco.

Os aspetos centrais deste regulamento sao, de
resto, os que se prendem com a disciplina:

= Da tramitagdo eletrénica do PIMA e da
acessibilidade preferencialmente digital:

- No que toca a apresentagdo do
requerimento de IMA;

- No que diz respeito as notificacdes
das partes e as comunicacdes entre
o SIMA e os tribunais, mandatarios
judiciais, agentes de execugdao ou
oficiais de justica;

- No que concerne a consulta do
procedimento.

= Da aponibilidade de formula executdria
ao IMA, e da facilidade no acesso e na
entrega (também por via eletrénica) do
titulo executivo.

Quanto a outros aspetos regulamentares
(como os que dizem respeito a designacado,
substituicdo e destituicdo do agente de
execucdo, ao regime dos respetivos
honordrios e despesas, e as formas para o
pagamento de taxa de justica), a Portaria
remete para outros regulamentos gerais,
especificamente as Portarias n.2 280/2013 e
n.2 282/2013.

As perspetivas de alivio dos processos judiciais
na matéria sdao animadoras, se tomarmos em
consideracdo os dados sobre a eficiéncia de
outros procedimentos ja retirados dos
tribunais; mas sé o tempo deixard perceber os
méritos e as dificuldades para a litigancia que
podem advir da “administrativizacGo” deste
procedimento em particular.
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