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As questdes ndo sdo novas, e, a
primeira vista, parecem de resposta
simples. No entanto, o tema,
alimentado por uma proliferacdo de
artigos e opinides que requerem rigor
juridico, continua a suscitar nao raras
confusoes.

Pergunta-se: a transmissdo de um
quinhdo hereditdrio esta sujeita a IRS?
E a venda de um imovel pela heranca?

A resposta, pode desde ja adiantar-
se, é clara: a venda de quinhdes
hereditarios ndo esta sujeita a IRS
ainda que o unico ativo da heranga
seja um bem imovel. Pelo contrario,
a venda de um imovel pertencente
a heranca, estara sempre sujeita a
imposto.

Podera parecer contraditorio? Nao
necessariamente. Vejamos porqueé.
Enquanto ndo for realizada a partilha,
a heranca permanece indivisa. Neste
estado, nenhum herdeiro é titular de
bens determinados. Na pratica, cada
herdeiro é apenas titular de uma quota
ideal de um patrimonio autonomo

—a heranca -, composta por uma
universalidade de bens, direitos e

obrigacdes.
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Em conformidade, esse direito recai
sobre um quinhdo hereditario, isto é,
sobre uma fracdo abstrata, ideal, do
acervo hereditario, e ndo sobre um
qualquer bem especifico - até porque
€ apenas com a partilha que esse
direito se concretiza - tornando certos
e determinados os bens que couberem
ao herdeiro.

Neste sentido, ainda que a heranca

seja constituida por bens imoveis,
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Ou mesmo que apenas por um
bem imdvel, s6 com a partilha o
herdeiro passa a ser titular do

direito de propriedade e, nessa
qualidade, a poder exercer os direitos
correspondentes.

E aqui que importa tragar a
distingdo essencial. A transmissao
de um quinh&o hereditario quando
integrada por bens imodveis é
distinta da alienacao do direito de
propriedade que o proprietario ou o
comproprietario detém sobre bens
imadveis, o que significa que nao
configura uma transmissdo de um
direito real, especifico, sobre bens
imaveis.

Esta distincao, longe de ser
meramente académica, € que
determina o enquadramento fiscal
de uma e outra situacao. E foi, alias,
recentemente confirmada pelo
Supremo Tribunal Administrativo
em recente acordao uniformizador
de jurisprudéncia, de acordo com o
Cadigo do IRS, apenas estdo sujeitas
a IRS as transmissdes onerosas de
direitos reais sobre bens imdveis, o
que nao € o caso, como acabamos de
ver, dos quinhdes hereditarios.

A venda de um quinhao hereditario
nao se confunde com a alienacéo

de bens especificos que compdem

a heranca indivisa, efetuada
conjuntamente por todos os herdeiros,
enquanto ato de disposicdo nos
termos previsto no Codigo Civil.

De facto, o legislador permite, que,
havendo unanimidade entre os
herdeiros, se possa proceder a venda
de bens concretos da heranca, ainda
antes da partilha. Nesta hipdtese,
saliente-se a autonomizacdo de um
concreto bem para venda equivale

a uma partilha parcial, em que

cada herdeiro recebe uma quota
nesse imodvel correspondente ao seu
quinhdo.

Importa sublinhar que quando os
herdeiros declaram, na escritura
publica, que estdo a vender um imovel
da heranca tem de entender-se que
estdo a vender um imdvel da heranca,
e ndo as suas quotas hereditdrias.
Tratando-se da venda de um imovel
especifico, as mais-valias decorrentes
desta transmissao (venda pela
heranca de um bem imovel) estardo
sujeitas a IRS, sendo imputadas a cada
um dos herdeiros na proporcao da sua
quota parte na heranca.

Conclusao:

* 0s ganhos decorrentes da venda de
um quinhdo hereditario ndo estao
sujeitos a IRS;

* estdo, ao invés, sujeitas a IRS,
as mais-valias decorrentes da
transmissdo onerosa de bens
concretos e determinados
da herancga indivisa, quando
consentida, por unanimidade, por
todos os herdeiros. @
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Novidades Fiscais

A Proposta de Lei n.° 28/XVII/1.3,
aprovada em Conselho de Ministros a

28 de agosto, contempla a criacdo de um
regime de grupos de IVA, através do qual
um grupo de empresas poderda consolidar
os saldos de IVA a pagar ou a recuperar,
apurados individualmente por cada
entidade integrante.

O Supremo Tribunal Administrativo,
através de acordao uniformizador de
jurisprudéncia datado de 26 de mar¢o

de 2025, veio pronunciar-se quanto ao
enquadramento da taxa reduzida de

IVA (6%) aplicavel as empreitadas de
reabilitacdo de imoveis destinados a
habitacao, esclarecendo a controvérsia
existente sobre necessidade de aprovacao
de uma Operacao de Reabilitacdo Urbana
(ORU), para além da mera inserc¢ao da
obra numa Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU).

A questdo central objeto do presente
acordao — que, note-se, havia sido
decidida em sentido oposto quer pela
decisdo recorrida, quer por algumas
decisdes arbitrais — consistiu em
determinar se, para efeitos de aplicacao
da taxa reduzida de IVA prevista na verba
2.23 da Lista I anexa ao CIVA, a que se
refere a alinea a) do artigo 18.° do mesmo
Cadigo:
i) bastava a verificacdo dos dois
requisitos expressamente enunciados,

Com esta solucdo, pretende-se alinhar

a gestdo fiscal dos grupos empresariais
com praticas ja adotadas na maioria

dos Estados-Membros, reforcando a
competitividade. O regime é concebido
para assegurar uma gestao mais eficiente
da tesouraria e potenciar a canalizacdo
dos recursos financeiros dos grupos para
0 desenvolvimento do respetivo negocio.@

isto é, tratar-se de uma empreitada
de reabilitacdo urbana localizada
em area delimitada de reabilitacdo
urbana (ARU); ou

ii) seria ainda exigivel, de forma
cumulativa, a aprovacdo de uma
Operacdo de Reabilitacdo Urbana
(ORU) pelo municipio competente.

O Supremo Tribunal Administrativo

velio a pronunciar-se neste segundo
sentido, concluindo que o beneficio da
taxa reduzida de 6% apenas pode ser
reconhecido as empreitadas realizadas
em ARU quando, cumulativamente, tenha
sido aprovada uma ORU (simples ou
sistematica) para a respetiva area.

Para fundamentar tal entendimento, o
Tribunal recorreu a interpretacdo literal
e sistemdtica das normas, atendendo
ao conceito de “reabilitacdo urbana”
constante do artigo 2.°, alinea j), do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, bem como a
disciplina prevista nos artigos 7.°, 8.° e
16.° do mesmo diploma. Da conjugacao
desses preceitos resultou que:
1. anocdo de reabilitagdo urbana, na
acecdo do RJRU, exige, para além da
delimitacdo da ARU, a aprovacdo de
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uma programacao estratégica das
intervencdes a realizar nessa area,
materializada na ORU;

2. a ORU, enquanto momento
constitutivo da reabilitacdo urbana,
corresponde, sem distin¢do funcional
ou temporal, a definicdo do programa
estratégico a executar na area
delimitada;

3. avigéncia da ORU, seja na
modalidade simples, seja na
modalidade sistematica, encontra-se
necessariamente associada ao periodo
de execucdo definido na respetiva
estratégia ou programa.

Assim sendo, em conformidade com

o decidido, apenas as empreitadas de
reabilitacdo urbana realizadas em

ARU relativamente as quais exista,
previamente, uma ORU aprovada podem
beneficiar da aplicacdo da taxa reduzida
de 6% prevista no artigo 18.°, alinea a), do
CIVA, em conjugacdo com a verba 2.23 da
Listal anexa. @
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