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alojamento local

Foi publicado o Decreto-Lei n.2 76/2024, de 23 de outubro, que altera

o regime juridico de exploracdo dos estabelecimentos de alojamento
local, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, e revoga
medidas aprovadas no ambito do “Pacote Mais Habitacao”, aprovadas

pela Lei n.2 56/2023, de 06 de outubro.

Principais alteracoes:

A) E concedida a possibilidade aos

B)

Municipios de aprovarem um
regulamento administrativo

tendo por objeto a atividade do
alojamento local no respetivo
territério

Através deste regulamento, os
Municipios podem aprovar e regular
as “areas de contencdo” e as “areas de
crescimento sustentavel”.

Passam a estar previstas “areas de
crescimento sustentavel”

Com o objetivo de preservar a
realidade social dos bairros e
lugares, o municipio territorialmente
competente pode, para instalacédo

de novo alojamento local, aprovar

a existéncia de areas de contencao

e dreas de crescimento sustentavel,
isto é, dreas em que se justifiquem
especiais medidas de monitorizacdo
e acompanhamento, no sentido de
prevenir uma situacdo de sobrecarga

Y

D)

com efeitos indesejaveis para os
bairros e lugares.

Alteracdo da capacidade maxima dos
estabelecimentos de alojamento local
A capacidade maxima dos
estabelecimentos de alojamento

local diminui para 27 utentes e nove
quartos, com excecdo da modalidade
de “quartos” e “hostel”.

A norma anterior previa uma
capacidade maxima de 30 utentes e
nove quartos.

O titular da exploracao passa a ser
responsavel pela cobertura dos
riscos inerentes ao estabelecimento
de alojamento local objeto do registo
E da responsabilidade do titular

da exploracdo a cobertura, através

de contratos de seguro, dos riscos
previstos no presente decreto-lei

e na Portaria n.° 248/2021, de 29

de junho, inerentes a exploragao
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E)

F)

de estabelecimento de alojamento
local objeto do registo e o municipio
pode exigir, sempre que o entender
conveniente, prova documental da
celebracgdo do contrato de seguro
referido nos niumeros anteriores,
devendo o segurado fornecé-la no
prazo maximo de trés dias, sob pena
de cancelamento do registo e demais
consequéncias previstas na lei.

Alargamento do dmbito dos imdveis
nos quais poderdo ser instalados
estabelecimentos comerciais e de
prestacio de servicos

Nos estabelecimentos de
hospedagem, com autorizacio de
utilizacdo, nos termos legalmente
previstos, bem como nos imoveis
anteriores a 1951, podem ser
instalados, complementarmente,
estabelecimentos comerciais e de
prestacdo de servicos, incluindo

os de restauracédo e de bebidas,

sem prejuizo do cumprimento dos
requisitos especificos previstos na lei.

Deixa de ser necessaria decisdo

do condominio para uso diverso
de exercicio da atividade de
alojamento local

A norma anterior previa que sempre
que o estabelecimento de alojamento
local estivesse registado em fracdo
auténoma de edificio em regime

de propriedade horizontal que se
destine, no titulo constitutivo, a
habitacdo, o registo deveria ser
precedido de decisdo do condominio

Pedro Almeida e Sousa
Sécio

G)

para uso diverso de exercicio da
atividade de alojamento local.
Atualmente, este requisito deixa de
existir.

Revogacdo da renovacdo do registo de
estabelecimento de alojamento local
O registo de renovacao do registo
passa a ndo estar sujeito a renovacgao.

H) O nimero de registo do

1))

)

estabelecimento de alojamento
local deixa de ser pessoal e
intransmissivel

Nestes termos, o titulo de abertura
ao publico ja néo esta sujeito a
caducidade, uma vez que o registo do
estabelecimento de alojamento local
passa a ser livremente transmissivel.

Revogacdo da suspensdo de novos
registos de alojamento local

A emissdo de novos registos de
estabelecimento de alojamento local,
nas modalidades de apartamentos

e estabelecimentos de hospedagem
integrados numa fracdo autéonoma de
edificio, deixa de estar suspensa em
todo o territério nacional.

Revogacdo da reapreciacio de
registos de alojamento local
emitidos

Os registos de alojamento local
emitidos a data da entrada em vigor
da Lein.° 56/2023, de 06 de outubro,
ndo serdo reapreciados em 2030. @

Miguel Nogueira Leite
Sécio
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O presente documento destina-se a ser distribuido entre
Clientes e Colegas e as informacdes nele contidas sdo de
caracter geral e abstrato e ndo dispensam aconselhamento

juridico para a resolucdo de questdes concretas. Esta
informagdo ndo pode ser reproduzida, no todo ou em
parte, sem o consentimento expresso da TELLES.



