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Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro

APROVA MEDIDAS NO AMBITO DA HABITAGAO PROCEDENDO A DIVERSAS ALTERAGOES

LEGISLATIVAS

Ap0ds varios meses de discussao, foi publicada
a Lei que concretiza o Programa “Mais
Habita¢do”. E uma Lei que introduz
alteragGes e inovagoes relevantes em varias
areas direta e indiretamente ligadas as
politicas publicas de habitagdo. Com a
publicacdo desta nota as equipas da TELLES
ddo a conhecer, de uma forma sumaria, os
pontos mais relevantes da lei e as suas
implicacdes.

A Lei n.2 56/2023 foi publicada, em Diério da
Republica, no dia 6 de outubro de 2023, tendo
entrado em vigor no dia 7 de outubro de
2023.

Conheca as principais medidas aprovadas
nas areas da Habitacdo, Arrendamento,

Fiscalidade, Alojamento Local e ARI
(Golden Visa).
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HABITACAO

Na drea da habitacdo destacam-se as
seguintes alteracoes:

e O municipio ou o IHRU, I.P. poderao
determinar a realizagcdo de obras de
conservagao necessarias ou forgar o
arrendamento das fragOes
auténomas ou as partes de prédio
urbano suscetiveis de utilizagao
independente, de uso habitacional,
classificadas como devolutas ha mais
de dois anos e localizadas fora dos
territérios do interior;

e E criado um apoio a promogdo de

habitagao para arrendamento
acessivel a determinados
beneficiarios, através da criacdo de
uma linha de financiamento no
montante  global maximo  de

€250.000.000,00 e da cedéncia do
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direito de superficie sobre terrenos e
edificios publicos;

e E desenvolvida a Nova Geragdo de
Cooperativismo para a Promocdo de
Habitacdo Acessivel, através da
cedéncia de imodveis publicos

efetuada ao abrigo de protocolos

celebrados entre as entidades do

setor cooperativo e o IHRU, I.P.

ARRENDAMENTO

e Até 31 de dezembro de 2029, a renda
inicial dos novos contratos de
arrendamento para fins
habitacionais, que incidam sobre
imdveis relativamente aos quais
tenham vigorado contratos de
arrendamento, celebrados nos uGltimos
5 anos, nao pode exceder 2 % do valor
da ultima renda praticada sobre o
mesmo imodvel, por referéncia ao
contrato anterior;

e Os contratos de arrendamento para
fins habitacionais anteriores a
outubro de 1990, quando o
arrendatario tenha um rendimento
(anual bruto corrigido) inferior a 5
RMNA, idade igual ou superior a 65
anos ou incapacidade superior a 60 %,
nao transitam para o Novo Regime de
Arrendamento Urbano;

e A partir de 1 de janeiro de 2024,
admite-se a possibilidade de, em
determinadas condicdes, o Estado
poder pagar ao senhorio as rendas de
contratos de arrendamento para fins
habitacionais, vencidas apds o termo

© 2023 TELLES

Este documento destina-se a ser distribuido entre Clientes e Colegas e a informag&do nele contida é geral e abstrata, ndo dispensando aconselhamento

do prazo de oposicao ao
procedimento, com o limite maximo
total de 9 vezes a Remuneragao
Minima Mensal;

e A tramitacio do procedimento
especial de despejo e da injungao em
matéria de arrendamento passa a ser
assegurada através do novo Balcao do
Arrendatario e do Senhorio (BAS) com
competéncia em todo o territério
nacional;

e O procedimento especial de despejo é
simplificado através de uma maior
automaticidade na obtencdo do titulo
de desocupacdo do locado.

FISCALIDADE

No dominio da fiscalidade, as alteragoes
incidem sobre varios tipos de tributagao:

e IVA - REABILITACAO URBANA

No contexto da reabilitacdo urbana,
salienta-se a alteracdo ao Cddigo do IVA,
concretamente a verba 2.23 da Lista | anexa
ao Cddigo do IVA, relativamente a incidéncia
objetiva da taxa reduzida de IVA (6%).

A taxa reduzida de IVA é agora aplicada as
empreitadas de reabilitacao de edificios e as
empreitadas de construcdo ou reabilitacao
de equipamentos de utilizacdo coletiva de
natureza publica, localizados em areas de

reabilitacdo urbana (areas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas
de intervencdo das sociedades de reabilitacdo
urbana e outras) delimitadas nos termos
legais, ou realizadas no ambito de operagdes
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de requalificacdo e reabilitacdo de

reconhecido interesse publico nacional.

Neste sentido, a nova redag¢ao da verba 2.23
exclui da aplicagdao da taxa reduzida de IVA
todas as empreitadas de reabilitagao urbana
de natureza privada que ndo consistam na
reabilitacdo de edificios. Deste modo, ficam
excluidas, por exemplo, as obras de
edificagdo (construcao de edificios novos), as
demoligbes ou as obras de reconstrucao
(com demolicdo e posterior edificagdo). Tais
empreitadas passam a estar sujeitas a uma
taxa de 23% de IVA.

De acordo com a norma transitdria prevista, a
nova redac¢ao da verba 2.23 ndo é aplicavel:

a) aos pedidos de licenciamento, de
comunicacdao prévia ou pedido de
informacdo prévia respeitantes a
operagdes urbanisticas submetidos
junto da Camara Municipal

territorialmente competente antes da

data da entrada em vigor da presente

lei;

b) aos pedidos de licenciamento ou de
comunicac¢ao prévia submetidas junto
da Camara Municipal territorialmente
competente apds a entrada em vigor
da presente lei, desde que submetidas
ao abrigo de uma informacdo prévia
favordavel em vigor.

Adicionalmente, no ambito da reabilitacdo
urbana, a Lei em apreco alterou a verba 2.18
da Lista | anexa ao Cddigo do IVA, quanto a
incidéncia objetiva da taxa reduzida de IVA.

Na sua redacdo anterior, a verba 2.18 previa a
aplicacdo da taxa reduzida a “empreitadas de
construcGo de imdveis de habita¢bes
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econdmicas ou de habitagées de custos
controlados, independentemente do
promotor, desde que tal classificagdo esteja
certificada por autoridade competente do

ministério da tutela”.

A redacdo prevista na lei nova passa a incluir
as empreitadas de reabilitacdo, e ndo apenas

de construcdo, de imoéveis de habitacoes

econdmicas, habitacoes de custos

controlados ou, ainda, de habitacoes para

arrendamento acessivel, “desde que pelo

menos 700/1000 dos prédios em propriedade
horizontal ou a totalidade dos prédios em
propriedade total ou fracbes auténomas
sejam afetos a um dos referidos fins e
certificadas pelo IHRU, I. P., ou, quando
promovidas na RegiGio Auténoma da Madeira
ou na Regitio Autonoma dos Agores, pela IHM
- Investimentos Habitacionais da Madeira,
EPERAM, ou pela Diregdo Regional da
Habitagdo dos Acores, respetivamente”.

e IRS e IRC — REABILITACAO URBANA

E parcialmente revogado o artigo 71.2 do

Estatuto dos Beneficios Fiscais, no que diz

respeito aos beneficios em sede de IRS e IRC

relacionados com a reabilitacdo urbana, tais

como.

a) A retencdo na fonte de IRS ou IRC a
taxa de 10% dos rendimentos
respeitantes a unidades de

participacdo de fundos de

investimento imobiliario;

b) A tributagdo a taxa auténoma de 5%
das mais-valias auferidas por sujeitos
passivos de IRS decorrentes da
primeira alienacdo de imdvel, sujeito a
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intervencao e localizado em zonas de
reabilitacdo urbana;

c¢) A tributacdo a taxa de 5% dos
rendimentos prediais auferidos por
sujeitos passivos de IRS, quando sejam
decorrentes do arrendamento de (i)
iméveis situados em drea de
reabilitacdo urbana, e (ii) imdveis
arrendados passiveis de atualizagao
faseada das rendas, que sejam objeto
de a¢bes de reabilitacdo.

e [IRS — RENDIMENTOS PREDIAIS

Em sede de IRS, prevé-se uma reducao de 28%

para 25% da taxa autonoma aplicavel aos

rendimentos prediais decorrentes de

arrendamento habitacional. Esta norma ndo

é aplicdvel aos rendimentos prediais
decorrentes de contratos de arrendamento
para habitacdo permanente com duragao
inferior a 5 anos que beneficiem de uma taxa
de IRS inferior a 25%.

A Lei procedeu, também, as seguintes
alteragdes aplicdveis a rendimentos prediais
provenientes de contratos de arrendamento

para habitacdo permanente de longa
duracio:

a) a aplicacdo de uma taxa de 15% aos
rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento com
duracdo igual ou superior a 5 anos e
inferior a 10 anos, com uma reducao
de 2% (até ao limite de 10%) por cada
renovac¢do com igual duracao;

b) a aplicagdo de uma taxa de 10% aos
rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento com
duracdo igual ou superior a 10 anos e
inferior a 20 anos;
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c) a aplicacdo de uma taxa de 5% aos
rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento com
duragdo igual ou superior a 20 anos,
bem como aos rendimentos prediais
decorrentes de contratos de direito
real de habitacdo duradoura, na parte

pagamento da

prestacdao pecuniaria mensal.

respeitante  ao

Sempre que tais contratos cessem o0s seus
efeitos antes de decorridos os prazos de
duracdo dos mesmos ou das suas renovacoes,
por motivo imputdvel ao senhorio, ou, no caso
do direito real de habitagdo duradoura, por
acordo das partes, extingue-se o direito as
reducbes das taxas ai previstas, com efeitos
desde o inicio do contrato ou renovagao.

As redugdes percentuais acima referidas nao

se aplicam a rendimentos prediais
decorrentes de contratos de arrendamento
habitacional celebrados a partir de 1 de
janeiro de 2024, cuja renda mensal exceda em
50% os limites gerais de preco de renda por
tipologia em fun¢dao do concelho onde se

localiza o imodvel.

Acresce que, aos novos contratos de
arrendamento que beneficiem das
mencionadas reducdes percentuais, &
aplicada uma reducdo adicional de 5% sempre
que a renda seja inferior, em pelo menos 5%,
relativamente a renda do contrato de
arrendamento anterior sobre o mesmo

imovel.

No que respeita as despesas dedutiveis, os
seguros de renda passam a ser aceites como
deducdo aos rendimentos prediais auferidos.
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As referidas alteracdes, em sede de tributacdo
dos rendimentos prediais, aplicar-se-do a
novos contratos de arrendamento e
respetivas renovagdes contratuais, bem como
as renovagoes dos contratos de
arrendamento em vigor verificadas a partir da
data de entrada em vigor da presente Lei (i.e.,

a partir de 7 de outubro de 2023).

e |IRS — REGIME DO REINVESTIMENTO DAS
MAIS-VALIAS IMOBILIARIAS

No ambito do regime do reinvestimento das
mais-valias imobiliarias, acrescentam-se as
seguintes condicoes cumulativas a aplicacao

do beneficio da isencdo de IRS sobre os

ganhos provenientes da transmissao onerosa

de imoveis destinados a habitacdo propria e

permanente do sujeito passivo ou do seu

agregado familiar:

a) O imodvel transmitido tenha sido
destinado a habitacdo prépria e
permanente do sujeito passivo ou do
seu agregado familiar, comprovada
através do respetivo domicilio fiscal,
nos 24 meses anteriores a data da
transmissao; e

b) Os sujeitos passivos ndo tenham
beneficiado, no ano da obtencao dos
ganhos, nem nos 3 anos anteriores, do
presente regime de exclusdo (sem
prejuizo da comprovacdo pelo sujeito
passivo, efetuada em procedimento
de liquidacdo, de que a nao
observancia da presente condicdo se
deveu a circunstancias excecionais).

Acresce que, ndo havera lugar a referida
isencdo quando o sujeito passivo ou o seu
agregado familiar ndo tenham fixado no
imdvel o seu domicilio fiscal.
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Adicionalmente, de acordo com a norma
transitéria prevista, sao excluidas de

tributacdo em IRS as mais-valias decorrentes

da transmissao onerosa de terrenos para

construcdao ou de imdveis habitacionais que

ndo sejam destinados a habitacdo prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, realizadas entre 1 de
janeiro de 2022 e 31 de dezembro de 2024,
desde que verificadas, cumulativamente, as

seguintes condicdes:

a) O valor de realizacdo, deduzido da
amortizagao de eventual empréstimo
contraido para aquisicdo do imovel,
seja aplicado na amortizacao de
capital em divida em crédito a
habitacdo destinado a habitacdo
propria e permanente do sujeito
passivo ou dos seus descendentes; e

b) A referida
concretizada num prazo de trés meses

amortizacao seja

contados da data de realizacdo.

Nesta sequéncia, sempre que o valor de
realizacdo, deduzido da amortizacdo de
eventual empréstimo contraido para
aquisicdao do imdvel transmitido, seja superior
ao capital em divida no crédito a habitacdo
contraido para a aquisicdo do imovel
destinado a habitacdo prépria e permanente
do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar, o valor remanescente é sujeito a
tributacdo, nos termos das disposicOes gerais

do Cédigo do IRS.

Nas transmissdes efetuadas até ao dia 7 de
outubro de 2023 (data de entrada em vigor da
Lei), a referida amortizacdo tem de ser
concretizada até ao dia 7 de janeiro de 2024
(i.e., até trés meses apds a entrada em vigor
da presente Lei).
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Por fim, fica suspensa a contagem dos prazos
para o reinvestimento, durante um periodo de
dois anos, com efeitos a 1 de janeiro de 2020,
designadamente os “24 meses anteriores e 0s
36 meses posteriores contados da data da
realizagdo”.

e IRS e IRC — TRANSFERENCIA DE IMOVEIS
AFETOS AO ALOJAMENTO LOCAL PARA
ARRENDAMENTO

E introduzida uma isencdo, em sede de IRS e

IRC, aplicavel aos rendimentos prediais,
auferidos até 31 de dezembro de 2029,
decorrentes de contratos de arrendamento

para habitacdo permanente, desde que se

verifiguem cumulativamente as seguintes
condigdes:

a) Os rendimentos resultem da
transferéncia para arrendamento,
para habitacdo permanente, de
imdveis afetos a exploracdo de
estabelecimentos de alojamento local;

b) O estabelecimento de alojamento
local tenha sido registado e estivesse
afeto a esse fim até 31 de dezembro de
2022; e

c) A celebragdo do contrato de
arrendamento e respetiva inscricdo no
Portal das Financas ocorra até 31 de

dezembro de 2024.

e IRS e IRC — MAIS-VALIAS IMOBILIARIAS

Prevé-se, ainda, uma isencdo de tributacdo,
em sede de IRS e IRC, aplicavel aos ganhos
provenientes da alienacdo onerosa de
imdveis para habitacdo, ao Estado, as

Regidoes Auténomas, as entidades publicas
empresariais na area da habitacdo ou as
autarquias locais, com excecdo:
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a) dos ganhos realizados por residentes com
domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeito a um regime fiscal mais favoravel; e b)
dos ganhos decorrentes de alienagdes
onerosas através do exercicio de direito de
preferéncia.

Os rendimentos isentos sdao, em sede de IRS,
obrigatoriamente englobados para efeitos de
determinagdo da taxa a aplicar aos restantes
rendimentos.

e IMTelMI

Em sede de IMT, a Lei prevé uma diminuicao
do periodo, de trés para um ano, para que os

imoveis adquiridos para revenda sejam

novamente revendidos, para manutencdo do

beneficio da isencdo de IMT ou, quando o
imposto tenha sido pago, para anulagdo
deste.

Adicionalmente, em sede de [IMI, foi
introduzida uma isencdo de IMI para terrenos

para__construcdao de habitagbes, cujo

procedimento de controlo prévio para obras
de construcdo, tal como definidas no Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, de
imoveis com afetacdo habitacional tenha sido
iniciado junto da entidade competente, e para
0s quais ainda ndo tenha havido decisao final,
expressa ou tacita, do procedimento.

Prevé-se, ainda, uma isencao de IMI para os
prédios destinados a uso habitacional em
gue o procedimento de controlo prévio para

utilizacdo habitacional, nos termos do Regime
Juridico da Urbanizagao e da Edificacao, tenha
sido iniciado junto da entidade competente, e
para os quais ainda ndo tenha havido decisdo
final, expressa ou tacita, do procedimento.
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Caso ao prédio seja dada utilizacdo diversa de
fins habitacionais, liquida-se o imposto por
todo o periodo decorrido desde a sua
aquisicao.

Para efeitos de aplicagdo das referidas
isencbes, 0s sujeitos passivos devem
apresentar, junto do servico de financas da
area da situacdo dos prédios, documento
comprovativo do inicio do procedimento de
controlo prévio. A aplicagdo das isengdes
inicia-se a partir da data da apresentacdo da
referida comunicagao.

As mencionadas isencdes ndo sdo aplicaveis
a0s sujeitos passivos que:

a) tenham adquirido o prédio a entidade
gue dele ja tenha beneficiado;

b) tenham domicilio fiscal em pais,
territério ou regido sujeito a um
regime fiscal mais favoravel; e

c) sejam uma entidade dominada ou
controlada, direta ou indiretamente,
por entidade que tenha domicilio fiscal
em pais, territério ou regido sujeito a
um regime fiscal mais favoravel.

e IMIl, IMT e IMPOSTO DO SELO -
PROGRAMA DE APOIO AO
ARRENDAMENTO (PAA)

A Lei prevé um regime proprio de isencdes de
IMT, IMI e Imposto do Selo, relativamente a
prédios urbanos destinados ao Programa de
Apoio ao Arrendamento (PAA).

Neste ambito, ficam isentas de IMT as
aquisicoes de terrenos para construcdo
destinados a construcdo de imodveis

© 2023 TELLES

Este documento destina-se a ser distribuido entre Clientes e Colegas e a informag&do nele contida é geral e abstrata, ndo dispensando aconselhamento

habitacionais que preencham,

cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Pelo menos 700/1000 dos prédios em

propriedade  horizontal, ou a
totalidade dos prédios em
propriedade total ou fracbes
autonomas, sejam afetos ao Programa
de Apoio ao Arrendamento,
independentemente do promotor,
desde que certificadas pelo IHRU, I. P.,
ou, quando promovidas na Regido
Auténoma da Madeira ou na Regido
Auténoma dos Acores, pela IHM -
Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM, ou pela Direg¢ao
Regional da Habitacdo dos Acores,

respetivamente; e

b) O procedimento de controlo prévio
para obras de construcdo de imdveis
com afetacdo habitacional seja
iniciado junto da entidade competente
no prazo de dois anos apds a aquisicao.

Acresce que, os prédios urbanos ou fracdes

autonomas adquiridas, reabilitados ou

construidos para afetacdo ao Programa de

Apoio ao Arrendamento beneficiam de
isencao de IMI e de IMT. A isengao de IMI
pode ser concedida por um periodo de trés

anos a contar do ano da aquisicdo, inclusive,
podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos.

Sdo, ainda, excluidos do Adicional ao IMI os
prédios
habitacionais, enquadrados no Programa de

urbanos  classificados como

Apoio ao Arrendamento.

Os contratos de arrendamento habitacional

enquadrados no Programa de Apoio ao
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Arrendamento e os contratos celebrados no

ambito de programas publicos de habitacdo

promovidos pelas entidades competentes na

area da habitacdo nas Regides Autonomas

sdo isentos de Imposto do Selo.

e IMPOSTO DO SELO - COMUNICAGAO
CONTRATOS DE ARRENDAMENTO

Por ultimo, em sede de Imposto do Selo, a
nova lei prevé a possibilidade de os locatarios
comunicarem a Autoridade Tributdria e
Aduaneira o contrato de arrendamento
celebrado, bem como as suas alteragdes e
cessagado, nos prazos e termos a regulamentar
por portaria, caso os locadores ou
sublocadores nao efetuem as referidas
comunicagodes.

e CONTRIBUICAO EXTRAORDINARIA
SOBRE OS APARTAMENTOS EM
ALOJAMENTO LOCAL (CEAL)

Foi criada a contribuicao extraordinaria sobre

0os apartamentos e estabelecimentos de

hospedagem integrados numa fracao

auténoma de edificio em alojamento local
(CEAL), que incide sobre a afetacdo de imdveis
habitacionais a alojamento local, a 31 de

dezembro de cada ano civil.

S3o sujeitos passivos da CEAL os titulares da
exploragdo dos  estabelecimentos de
alojamento local. Os proprietarios de iméveis
gue ndo sejam titulares da exploracdo nos
quais se desenvolva a exploracdo de
alojamento local s3do subsidiariamente
responsdveis pelo pagamento da CEAL

relativamente aos respetivos imodveis.

A taxa aplicavel é de 15%, sendo a base
tributavel da CEAL constituida pela aplicacdo
do coeficiente econdmico do alojamento local
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e do coeficiente de pressao urbanistica a drea
bruta privativa dos imdveis habitacionais,
sobre os quais incida a CEAL.

Excluem-se da incidéncia objetiva da CEAL: (i)
0os imodveis localizados nos territérios do
interior; e (ii) os imdveis localizados em
freguesias que preencham, cumulativamente,
os seguintes critérios:

a) Sejam abrangidas por Carta Municipal
de Habitagdo em vigor que evidencie o
adequado equilibrio de oferta de
habitacdes e alojamento estudantil no
municipio;

b) Integrem municipios nos quais nao
tenha sido declarada a situagdo de
caréncia habitacional; e

c¢) Nado tenham qualquer parte do seu
territério como zona de pressao
urbanistica.

Estdo isentos da CEAL: (i) os imoveis
habitacionais que ndo constituam fragdes
autonomas, nem partes ou divisGes
suscetiveis de utilizagao independente; e (ii)
as unidades de alojamento local em habitacao
propria e permanente, desde que a
exploracao nao ultrapasse 120 dias por ano.

A CEAL ndo é dedutivel para efeitos de
determinacdo do lucro tributdvel em IRC,
mesmo quando contabilizada como gasto do
periodo de tributacao.

ALOJAMENTO LOCAL

Depois de muita indefinicdo, é importante
esclarecer o que, efetivamente, muda no
Alojamento Local:
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e A autoriza¢cdao do condominio é agora
um elemento necessario para a
obtencdo de novos registos de
estabelecimento de alojamento local
em fracdo auténoma de edificio em
regime de propriedade horizontal que
se destine, no titulo constitutivo, a
habitacao;

e A assembleia de condéminos passa a
poder opor-se ao exercicio da
atividade de alojamento local na
referida  fracdo, provocando o
consequente cancelamento imediato
do registo;

e O titulo de abertura ao publico
caduca em caso de transmissdao de
qualquer parte do capital da pessoa
coletiva titular do registo,

independentemente da percentagem,;

e O registo de estabelecimento de
alojamento local passa a ter uma
duragcdo de 5 anos, renovavel por
iguais periodos, carecendo as

renovacdes de deliberacdo expressa

da Camara Municipal competente;

e A emissdo de novos registos nas
modalidades de apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem
integrados em fracdo auténoma de
edificio fica suspensa em todo o
territério nacional, com excec¢ao dos
territorios do interior;

e (s titulares de registos de

alojamento local deverdo efetuar

prova, mediante apresentagao da

declaracao contributiva, da
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manutengao da atividade de
exploragao, até ao proximo dia 8 de
dezembro, sob pena de cancelamento
dos respetivos registos;
e E criada uma contribuicao
extraordindria sobre os
apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem integrados numa fragao
auténoma de edificio em alojamento

local;

ARI / GOLDEN VISA

Contrariamente ao que foi anunciado
inicialmente, ndo se concretizou a ideia de
extinguir, por completo, o programa de
Autorizacdo de Residéncia para Atividade de
Investimento (Golden Visa), tendo, por outro
lado, sido extintos t3do somente o0s
investimentos que, de alguma forma,
impactam o mercado imobilidrio nacional.
Desta forma, a extingdo diz respeito
exclusivamente aos seguintes investimentos:

e Transferéncia de capitais no
montante igual ou superior a 1,5

milhoes de euros;

e Aquisicido de bens imdveis de valor
igual ou superior a (euro) 500 000;

e Aquisicao de bens imdveis, para fins
de reabilitagdao urbana, adquiridos no
montante global igual ou superior a
(euro) 350 000;
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Para além da extincdo dos investimentos
acima mencionados, a Lei trouxe também
significativa alteracdo nos investimentos em
fundo de capital de risco, que permanecem
validos desde que destinados a aquisicao de
partes de organismos de investimento
coletivo nao imobiliarios.

Significativa foi também a alteracdo aprovada
quanto a transferéncia de capitais no
montante igual ou superior a 500 000 (euro),
destinados a constituicdo de uma sociedade
comercial com sede em territério nacional.
Nos termos da nova legislacao, o investimento
permanece valido se:

e conjugado com a criagdo de cinco
postos de trabalho permanentes, ou
para refor¢o de capital social de uma
sociedade comercial com sede em
territdrio nacional, ja constituida, com
a criacdo de, pelo menos, cinco postos
de  trabalho
manutencao de, pelo menos, dez

permanentes ou

postos de trabalho, com um minimo
de cinco permanentes, e por um
periodo minimo de trés anos;

A entrada em vigor da Lei ndo prejudica as
renovagbes dos titulos de residéncia ja
emitidos com fundamento em um dos
investimentos agora extintos.

Os titulos de residéncia, quando das
respetivas renovagdes, serdao convertidos em
uma autorizacdo de residéncia para
imigrantes empreendedores.

A conversdao, no entanto, ndo afetara o
periodo minimo de permanéncia em
territério nacional, devendo os seus titulares
cumprir o prazo minimo de permanéncia de
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sete dias, seguidos ou interpolados, no
primeiro ano e de 14 dias, seguidos ou
interpolados, nos subsequentes periodos de
dois anos.

As alteragOes legislativas nao afetam os
cidadaos com processos ja submetidos, nem
os pedidos de reagrupamento familiar, que
continuam passiveis de novos requerimentos.

Nos termos da lei vigente, permanecem
validos os seguintes investimentos para
novos pedidos de Golden Visa:

e Criacdo de, pelo menos, 10 postos de
trabalho;

e Transferéncia de capitais no
montante igual ou superior a (euro)
500 000, que seja aplicado em
atividades de investigacao
desenvolvidas por instituicdes ou
privadas de investigacdo cientifica,
integradas no sistema cientifico e

tecnoldgico nacional;

e Transferéncia de capitais no
montante igual ou superior a (euro)
250 000 euros, que seja aplicado em
investimento ou apoio a produgao
artistica, recuperagdao ou manutengao

do patrimonio cultural nacional;

e Transferéncia de capitais no
montante igual ou superior a 500 000
(euro), destinados a aquisicdo de
partes de organismos de
investimento coletivo nao

imobiliarios;
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e Transferéncia de capitais no
montante igual ou superior a 500 000
(euro), destinados a constituicao de
uma sociedade comercial com sede
em territdrio nacional, conjugada com
a criagdo de cinco postos de trabalho
permanentes, ou para reforco de
capital social de uma sociedade
comercial com sede em territério
nacional, ja constituida, com a criagdo
de, pelo menos, cinco postos de
trabalho permanentes ou manutencao
de, pelo menos, dez postos de
trabalho, com um minimo de cinco
permanentes, e por um periodo
minimo de trés anos.

Contactos

Pedro Almeida e Sousa
Sécio Coordenador
p.almeidasousa@telles.pt

André Gongalves
Sécio Coordenador
a.goncalves@telles.pt

Jodo Pinho de Almeida
Consultor
j.almeida@telles.pt
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