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Analise ao regime legal

Enquadramento

No passado dia 27 de dezembro de 2023,
foi publicado em Diario da Republica o
Decreto-Lei 132/2023, que estabelece os
montantes e os limites da compensacao a
atribuir aos senhorios e da renda a fixar
para o arrendatario com contratos de
arrendamento para habitacdo, celebrados
antes da entrada em vigor do Regime de
Arrendamento Urbano (RAU).

Com esta novidade legislativa, é revogado
o regime do subsidio de renda a atribuir
aos arrendatarios com contratos de
arrendamento para habitacdo, celebrados
antes de 18 de novembro de 1990, em
processo de atualizacdo de renda, e o
regime de determinacdo do rendimento

anual bruto corrigido (Decreto-Lei n.°
1/2015, de 10 de agosto).

Ambito de aplicacio

Este regime é aplicavel aos contratos
de arrendamento celebrados antes

da entrada em vigor do Regime de
Arrendamento Urbano (RAU), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de
outubro, e sujeitos ao regime previsto

nos artigos 35.° e 36.° do Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU).

Compensacao

A. PRESSUPOSTOS PARA BENEFICIAR DA
COMPENSACAO
Sempre que se verifique que o valor
da renda mensal seja inferior a 1/15
do Valor Patrimonial Tributario
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(VPT) do locado, fracionado em 12
meses, o senhorio tem direito a uma
compensacao.

. PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO DA

COMPENSACAO

 Pedido
Para obter a compensacéao, o
senhorio deve apresentar o pedido
de atribuicdo de compensacao
junto do Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU).
Este pedido pode ser submetido a
partir de julho de 2024.

« Informacao relevante para o pedido
O senhorio interessado deve
remeter a entidade competente a
seguinte informacao:

i) Comprovativo da data de
celebracdo do contrato de
arrendamento, mediante registo
do contrato junto da Autoridade
Tributaria e Aduaneira (AT);

ii) Enquadramento do contrato
numa das situagdes previstas
nos artigos 35.° e 36.° do NRAU,

mediante o comprovativo do

pedido de isencdo do Imposto
Municipal sobre Imdveis (IMD);

iii) Comprovativo da renda mensal,

através de um recibo de renda,

modelo 44 ou fatura emitida pelo

senhorio ao inquilino;

iv) VPT do locado, através de uma

copia da caderneta predial

urbana comprovativa do VPT.

* Decisdo
A lei estabelece um prazo de 30
dias, a contar da data da rececado do
pedido, para o IHRU, I.P. comunicar
a sua decisdo. Se for deferido, a
producdo de efeitos verifica-se desde
a data da submissdo do pedido.

TELLES Notalnformativa 4 Jan'24 -

C. MONTANTE DA COMPENSACAO

O montante serd igual a diferenca
entre o valor da renda mensal devida
e o valor correspondente a 1/15 do
VPT do locado, fracionado em 12
meses.

O montante da compensac¢do pode ser
alterado se existir uma atualizacao
anual do valor da renda por aplicacao
do coeficiente legal, sendo que o
senhorio deve informar o IHRU,

no prazo de 30 dias contados desde

a comunicacdo da atualizacdo ao
arrendatario, das alteracoes do valor
da renda.

O pagamento é efetuado mensalmente
pelo THRU.

. DURACAO DA COMPENSACAO

A compensacdo serd paga durante 12
meses, podendo o pedido ser renovado
anualmente, mediante comprovacao,
pelo senhorio junto do IHRU, de que
se mantém os requisitos da atribuicao
da compensacao.

. CESSACAO DA COMPENSACAO

A compensacdo pode cessar antes do

termo estabelecido caso:

1) O contrato de arrendamento
cujo valor da renda é objeto de
compensacao cesse a sua vigéncia;

ii) Se verifique a caducidade do
direito a compensacdo por morte
do senhorio sem que lhe suceda
pessoa com direito & manutencao
da compensacao.
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Para além destes casos, o pagamento
da compensacdo cessa quando

o senhorio ndo cumpre com as
obrigacdes relativas ao acesso e
manutenc¢do dessa compensacao.

F. EM CASO DE MORTE DO SENHORIO...
Os herdeiros podem beneficiar da
compensacdo. Segundo o Decreto-
Lei, “o novo senhorio a quem o
locado se transmita deve comunicar a
ocorréncia e requerer a manuten¢do
da compensagdo no prazo mdximo
de 60 dias a contar da data do obito”,
sob pena de ndo vir a ter direito a
mesma. O pedido de manutencdo da
compensacdo produz efeitos a partir
do més seguinte ao da data da morte
do senhorio.

G. VIGENCIA E PRODUGCAO DE EFEITOS
O Decreto-Lei entrou em vigor no dia
seguinte a sua publicacdo, ou seja, 28
de dezembro de 2023.

Todas as medidas relativas a
compensacdo produzem efeitos a
partir de 1 de julho de 2024. @

Pedro Almeida e Sousa Miguel Nogueira Leite

Sécio, Coordenador Sécio

Jodo Gidao Mamede Maria de Fatima Alves

Associado Coordenador Advogada Estagiaria
O presente documento destina-se a ser distribuido entre juridico para a resolucdo de questdes concretas. Esta
Clientes e Colegas e as informacdes nele contidas sdo de informacdo ndo pode ser reproduzida, no todo ou em

cardcter geral e abstrato e ndo dispensam aconselhamento  parte, sem o consentimento expresso da TELLES.


https://www.telles.pt/

