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ENTRADA EM VIGOR DA SEGUNDA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO PORTO

Entra hoje em vigor a 22 revisdao do Plano Diretor Municipal do Porto, aprovada no
passado dia 31.5.2021 pela Assembleia Municipal e publicada em Diario da Republica no
dia 08.06.2021 através do Aviso n.2 12773/2021-

_ licati 166636334

Este novo Instrumento de Gestdao Territorial veio dotar a Cidade de um PDM de terceira

geracao, delineando uma nova politica de Cidade para a proxima década, onde se destacam

dentro dos cinca grandes eixos o seguinte:

» Edificacdo e Habitacdo: o reforco de oferta de habitacao disponivel, tendo em vista a
recuperacdo demogrdfica da Cidade, através da implementacao de: majoracdes nos indices
de construcdo em determinadas zonas da mesma, para construcdo de habitacdo acessivel;
reducdo de encargos urbanisticos; criacdo da figura do zonamento inclusivo, que prevé que
as operagdes urbanisticas com uma darea de edificacdao relevante, no centro da Cidade,

destinem uma percentagem da sua area para habitacdo acessivel;

* Ambiente e Qualidade de Vida: uma nova abordagem da estrutura ecolégica municipal,
promovendo a sustentabilidade e a qualidade do ambiente urbano, nomeadamente através

do aumento da area verde de uso publico e da reabilitacao de espacos existentes;

* Mobilidade e Transportes: a melhoria das condi¢bes de acessibilidade e de mobilidade,
com uma nova abordagem aos modos de transporte coletivo, uma aposta na estrutura

dedicada a mobilidade suave e uma nova politica de estacionamento;

* |dentidade e Patrimdnio: o reforco da protecao dos valares histéricos e patrimoniais da

Cidade, preservando os tracos identitarios da mesma;

* Economia e Emprego: a promocdo da competitividade econémica e do emprega através

da criacdo de novas areas de atividade econdmica na carta de qualificacdo do solo,
potenciando o papel dos campus universitarios, permitindo a densificacdo estratégica de
zonas especificas da Cidade e criando beneficios nas operag¢des urbanisticas que promovam

0 comércio de rua.
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Projecdo da Carta da Estrutura da Estrutura Ecolégica Municipal sobre a maquete da Cidade

Uma das grandes novidades deste PDM é a limitagdo temporal dos Compromissos Urbanisticos
reconhecidos como preexisténcias e assumidos pelo Plano, que deixam de o vincular caso nao
seja iniciado o respetivo procedimento de gestdo urbanistica no prazo de 5 anos, a contar da
entrada em vigor do Plano, sem prejuizo do regime legal de extin¢do de direitos, designadamente
por caducidade.

Como exemplos destes compromissos urbanisticos existentes a data de hoje, podemos destacar,
por exemplo, aprovagdes de projetos, contratos para planeamento e de urbanizacdo e ainda
(apenas nos casos em que existam condicOes especificas de edificabilidade) hastas publicas,

permutas, cedéncias, entre outros.

Com a publicacao do PDM em Diario da Republica, iniciaram-se também os prazos de reacdo dos
particulares para defesa dos seus direitos e interesses legalmente protegidos que pelo Plano

sejam afetados.

Também no que concerne aos processos de legalizagdo de obras particulares o PDM consagra
uma importante novidade ao estabelecer que beneficiam do regime especial de legalizacao
previsto as situacdes que comprovem a sua existéncia fisica em 1979, através da consulta do

levantamento aerofotogramético da Cidade efetuado pela Camara Municipal do Porto nesse ano.



ENTRADA EM VIGOR DA REGULAMENTACAO QUE ACOMPANHA 0 PDM DO PORTO

1. REGULAMENTO DO FUNDO MUNICIPAL DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E URBANISTICA
2. REGULAMENTO PEREQUATIVO DE EDIFICABILIDADE E DE ENCARGOS URBANISTICOS

O PDM do Porto prevé na sua génese mecanismos catalisadores de modernidade e
investimento, bem como incentivos as opera¢des de implementagdo de “habitagdo
acessivel”, pelo que, a par da aprovagdo do novo Plano, foram simultaneamente

aprovados dois novos Regulamentos:

1. REGULAMENTO DO FUNDO MUNICIPAL DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E URBANISTICA

Regulamento n ® 617/2021, de 8 de julha de 2021, que entra em vigor no dia 13 de julho
O Eundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica constitui um

instrumento de suporte a execucdo do PDM, estabelecendo a forma concreta de

afetacdo das receitas, nomeadamente operacbes de salvaguarda e valorizacao
ambiental e/ou urbanistica, disponibilizacdo de solo destinado a infraestruturas,
equipamentos e espacos verdes publicos e ao desenvolvimento da politica municipal

de habitacdo.

2. REGULAMENTO PEREQUATIVO DE EDIFICABILIDADE E DE ENCARGOS URBANISTICOS

Regulamento n ® 616/2021, de 8 julho de 2021, que entra em vigor no dia 9 de julho

O Regulamenta Perequativo de Edificabilidade e de Encargas Urbanisticos aplicar-se-

a as operacdes urbanisticas no Municipio do Porto que se traduzam em aumento da

area de edificacao, fixando um conjunto de critérios para aferir:

i. a Compensacdao por défice ou excesso de edificabilidade concreta
relativamente a edificabilidade abstrata;

ii. a compensacao por défice ou excesso de cedéncia efetiva para
infraestrutura geral relativamente a cedéncia média devida;

ii. a taxa pela realizacdo, manutencao e reforco de infraestruturas
urbanisticas;

iv. acompensacdo por ndo construcdo, na area de “zonamento inclusivo”, da
habitacao acessivel devida, cujas normas se aplicam também as mudancas
de uso;

V.  osincentivos as operacoes que se pretendem fomentar.
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