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oiaprovadapelo Parlamento umaauto-
rizacdo legislativa que permite ao Go-
vernorestringir ao interior,a Madeirae
aos Agores os investimentos imobilid-
riosde acesso aos vistos gold. Naopiniao
do PS procura-se retirar a pressio imo-
bilidria de Lisboa e Porto, contribuindo
paraumamaior coesdo territorial e mais
emprego.

Os vistos gold, que na verdade ndo
sd0 um visto, mas uma modalidade de
autorizacdo de residéncia, visam con-
ceder aos nacionais de Estados forada
UE edo EEE umaautorizacio parare-
sidir em Portugal a troco darealizacio
de um investimento relevante por cin-
co anos (sendo o mais popular o inves-
timento imobiliario de 500 mil euros).

Embora os programas de incentivo
ndo tenham de durar para sempre, cer-
toéqueaformadesastradacomoanova
medida foi anunciada ja esta a mexer
comomercado imobilidrio. Valeapena,
porisso, questionarse os vistos gold sao
os reais causadores da falta de oferta
imobilidria para os portugueses.

Apesar de os vistos gold terem con-
tribuido paraum efeito especulativo nos
imoveis de valor proximo aos 500 mil
euros, todas as estatisticas demonstram
que o surto imobilidrio se deve princi-
palmente ao aumentodo turismo, aonti-
mero crescente de europeus a viver em
Portugal com poder de compra, astaxas
Euribor negativas, e ao aumentodo cré-
dito imobilidrio.

Eimportante, porisso, analisar fria-
mente os nimeros e dar aos vistos gold
aimportincia que realmente tém. Se é
um facto que, de um total de 8.207 vis-
tos gold concedidos, 7.735 (94%) saore-
lativos a iméveis, a importancia dos in-
vestimentos realizados ao abrigo deste
programaem termos de volume de tran-
sagoes terd tido um peso de 7% em Lis-
boae Porto. Poroutro lado, Lisboa con-
centrou71%do investimento dos vistos
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Uma analise serena
sobre os vistos gold
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gold, cabendo ao Porto Todas o investimento total dos
apenas 1%. Ou seja, a as estatisticas vistos gold foi de 4.992
percecdo de que todo o demonstram milhdes de euros, caben-
litoral esta “im‘lndado” que o surto do4,.5()() milhdesaoimo-
por vistos gold é erraga_ imobiliario se deve blllidl‘](). Ou seja, 0 peso
l?m LleOx'l,. as fre- principalmente re:1 na :ECOHOmld ndo ¢
guesias que mais sofre- 20 aumento despiciendo.
ram com o aumento do do turismo. Sé ao nivel das recei-
valor por metro quadra- tas do Estado, os vistos
do foram Santo Antonio gold terdo permitido um

(Avenida da Liberdade)
eaMisericordia (Bairro
Alto e Caisdo Sodré), zo-

. nas comum parque imobilidrio histori-

camente degradado e que nunca foram
polos agregadores da populacio. E por
iss0 no minimo preconceituoso afirmar
queoproblemada faltadehabitaciotem
como causa direta estes vistos.

Apesar do inexpressivo impacto na
disponibilidade de novos imdveis, deve
sublinhar-se que em dezembrode 2019

encaixe de 272 milhoes

em IMT e IS, 946 mi-

lhdes em IRC (conside-

rando 5% de comissoes sobre as vendas
*21%) e 217 milhdes em TVA (23% so-
bre as comissoes). Em IMI serdocobra-
dos 13 milhdes por ano (ou 68 milhdes
ao longo do ciclo minimo de cinco anos
do visto). Também o SEF arrecadara
189 milhdes nos cinco anos (por casal).
Como ¢ dbvio, a eliminacio da pos-
sibilidade do investimento imobilidrio

para efeitos dos vistos gold em Lisboae
Porto ndo impedird aprocuraparaimé-
veisde valor superiora 500 mil euros en-
quanto se mantiverem os fatores que ori-
ginaram o “boom” imobilidrio.

Porém, ao anunciar-se uma medi-
da desta magnitude parecem ter sido
ignorados os efeitos negativos que a
mesma tera noimediato em termos da
marca Portugal, dareducio daliquidez
paraquem jacomprou, e das dificulda-
des de escoamento de iméveis em cons-
trucdo. Paradoxalmente, Portugal ar-
risca perder muitos mais empregos e
investimento do que aqueles que anova
politica visa criar. Por outro lado, é no
minimo ingénuo acalentar que a nova
politica ira criar postos de trabalho.
Ninguém vai deslocalizar empresas
para Portugal com base nesta vanta-
gem. Somente aqueles que ja previam
criar postos de trabalho beneficiardo
damedida.

Serealmente o Governo avancarno
sentidoassinalado, éimportante criar as
condigdes para que todos fiquem a ga-
nhar. E essencial emitir regras claras e
dar tempo aos investidores parase adap-
tarem.

Sera ainda crucial desenvolver o
mercado dos fundos - a lei permite a
concessao de vistos gold aquem invis-
ta 350 mil euros nestes veiculos - ca-
nalizando recursos para dreas reprodu-
tivas da economia (veja-se o programa
americano do EB-5). Jogando aqui
com aauséncia de impostos na aquisi-
¢do e detengio de imdveis e no atrati-
vo regime fiscal dos fundos. Finalmen-
te, ao invés de excluirradicalmente zo-
nas de investimento, fariamais sentido
elevar os limites do investimento em
Lisboa - para 750 mil euros - ouimpor
aobrigatoriedade da afetagio dosimé-
veis a programas de habitagao. Sera
muito pedir algumbom senso e o estu-
do aprofundado desta realidade? =



