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Desafios legais a concretizacao
de novas tendéncias e modelos
de vida/trabalho

Miguel Nogueira Leite, Socio co-coordenador da area
de imobilidrio, construcao e urbanismo da TELLES

A existéncia de novos modelos de viver e
trabalhar ndao é novo, mas o mundo pés-
-pandemia trouxe-nos novos desafios, e,
com eles, novas exigéncias que tiveram o
conddo de acelerar a sua implementagdo
e colocar definitivamente estes temas na
ordem do dia.

Investimentos em co-living e co-working
(a par de outros, por exemplo em wor-
kation e residéncias de estudantes) tém
surgido cada vez mais no nosso dia-a-dia.
Implementa-se e inova-se em conceitos e
tendéncias mais atuais sobre a habitagdo
e o trabalho, mas também na jungdo do
trabalho com a prépria habitacdo, verifi-
cando-se uma transformagdo no mercado
imobilidrio.

Com a necessidade de adaptagdo a nova
realidade e com o incremento destes no-
vos modelos, ficou exposta a falta de en-
quadramento juridico claro e especifico
para estas situagoes.

Os institutos juridicos existentes ja& nao
ddo resposta cabal a utilizagdo de imé-
veis face as novas tendéncias, havendo
um certo vazio que tenta ser preenchido
da melhor forma possivel, ficando ain-
da assim longe da verdadeira integragdo
destas realidades. Consideramos que as
figuras juridicas existentes, designada-

IM. | Copyright licensed by Visapress | P. 1 of 1

mente em matéria de arrendamento e de
prestagao de servigos sdo insuficientes
para cobrir estas realidades, sendo que
no primeiro caso se afastam ja bastante,
em nosso entender, das bases que Ihe de-
ram origem. Depois, dentro destas novas
realidades, consideramos que sera ainda
necessdrio diferenciar os temas habita-
cionais dos restantes.

Investimentos em co-living e
co-working (a par de outros,
por exemplo em workation e
residéncias de estudantes)
tém surgido cada vez mais no
nosso dia-a-dia. Implementa-
-se e inova-se em conceitos e
tendéncias mais atuais sobre
a habitacao e o trabalho,

mas também na juncao

do trabalho com a propria
habitacdo, verificando-se uma
transformacao no mercado
imobiliario.

Ja do ponto de vista urbanistico, assis-
timos a enquadramentos diferenciados
para projetos idénticos, dependendo do
municipio onde o mesmo seréd implemen-
tado (basta, alids, pensar no que sucedeu
e sucede com a figura do alojamento lo-
cal). Com efeito, mudando de cidade, o

enquadramento urbanistico para um pro-
jeto de co-working ou co-living pode ser
diferente (podendo, também, determinar
diferencas de enquadramento fiscal), o
que tem por consequéncia a exequibilida-
de, ou ndo, de determinado investimento
de um ponto de vista técnico, urbanistico,
ou de rentabilidade financeira.

Tém vindo a ser implementadas medi-
das no ambito do Plano de Recuperagao
e Resiliéncia (“PRR"), como a Portaria n.°
29-A/2022, de 10 de janeiro, relativa as
condicdes especificas de financiamen-
to pelo PRR de operagoes destinadas ao
alojamento de estudantes do ensino su-
perior, contribuindo para a intervengdo,
requalificacdo e a construgdo de residén-
cias de estudantes. Sem prejuizo destas
iniciativas, urge adequar o panorama ju-
ridico nacional de instrumentos juridicos
adequados a estas novas realidades, ten-
do em vista a sua devida regulacdo, uni-
formizacdo e definicao contratual e fiscal.
Estas tendéncias no mercado imobiliario
vieram para ficar, e os quadros juridicos
aplicaveis vao ter que se transformar.
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