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econhecendo que a tematica nio é
nova, aproveitamos a época para a
recuperar, na esperanca de que,
aquando da desejada retoma do tu-
rismo, seja objeto da devidareflexdo.

Com o crescimento do mercado
imobilidrio e do turismo, assistimos
ao desenvolvimento de um modelo
de negdcio que assenta na venda de
unidades de alojamento afetas a ex-
ploracio turistica. O alienante cele-
bra concomitantemente com o ad-
quirente um contrato de exploracdo
turistica pelo qual este cede ao pri-
meiro, ou a quem este indicar, a ex-
ploracéo da atividade turistica do
imovel.

A qualificacdo do rendimento
desta operacio naesferado proprie-
tario, pessoa singular, esta longe de
ser um tema pacifico, designada-
mente no que se refere a sua inclu-
sdo na Categoria B (rendimentos
empresariais e profissionais) ou Ca-
tegoria F (rendimentos prediais).
Sem nos alongarmos, temos para
nds que achave da questiio reside na
natureza do rendimento: passiva ou
ativa.

Nos termos do Cédigo do IRS, as
rendas de prédios sio consideradas
na Categoria F - rendimentos ten-
dencialmentepassivos que resultam
daaplicagio de capital, ao contrario
dos da Categoria B, que tém umana-
tureza essencialmente ativa e em
que o trabalho tem preponderancia.
Nos termos do artigo 8.° do Codigo
do IRS, sdo consideradas rendas as
importancias (i) relativas a cedéncia
do uso do prédio e aos servicos rela-
cionados e (ii) ao aluguer demaqui-
naseoutrosbens instalados no imo-
vel. Isto significa que ndo é obriga-
torio um contratode arrendamento
para estarmos perante rendimentos
da Categoria F. Assim, parece claro

0 enquadramento fiscal
de rendimentos da cessao
de exploracoes turisticas

que a remuneracio g urgente definir  todesterendimentona
paga ao proprietario as regras Categoria B. No entan-
em resultado da ce- aplicdveis aeste  to,aexisténciadocon-
dénciado uso e explo- tipo de trato de cessdo de ex-
racdo da unidade de rendimentos, ploracio turistica da
alojamento tem abri- para que 05 contornos distintos ao
gonaletradalei. contribuintes tema.

Todavia, se aten- possam pautar Esta matéria tem
tarmos as disposi¢oes o seu sido discutida, sobre-
queregulam os rendi- comportamento e tudo em sede arbitral.
mentos da Categoria calcular os seus O CAAD tem entendi-
B, napratica, osrendi- investimentos. do, na esmagadora

mentos de outras ca-
tegorias, nomeada-
mente os prediais, po-
dem ser tributados
como rendimentos da Categoria B,
quando a atividade geradora dos
mesmos ¢ levada a cabo de forma
profissional ou empresarial. Assim,
fosse o imé6vel diretamente explora-
do pelo seu proprietario e nio have-
ria dividas quanto ao enquadramen-

maioriadasvezes, que

os contribuintes, ainda

que pratiquem um sé

ato - acedénciadaex-

ploracdo a entidade legalmente ca-

pacitada para o fazer - se enqua-

dram como titulares de rendimen-
tos da Categoria B.

Isto permite ao contribuinte op-

tar peloregime da contabilidade or-

ganizada, deduzindo os custos incor-
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ridos no 4mbito da sua atividade e
deixando de ficar sujeito aos limites
do artigo 41.° do Cédigo do IRS, que
exclui nomeadamente a dedutibili-
dade de alguns gastos. Paraalémdis-
so, o contribuinte pode ainda recu-
perar o IVA suportado, o que nio
acontece no caso dos rendimentos
da Categoria F.

Anaturezapreponderantemente
passiva destes rendimentos parece
afastaro seu enquadramento naCa-
tegoria B. A falta de coeréncia da Au-
toridade Tributéria, bem como a ne-
cessidade de articular a legislacio in-
terna com a legislacdo comunitdria,
leva-nos a concluir que, mais do que
refletir sobre a natureza desta remu-
neracio, é urgente definir as regras
aplicaveis aestetipoderendimentos,
para que os contribuintes possam
pautar o seu comportamento e cal-
cular os seus investimentos. &



