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NOTA INFORMATIVA

ARRENDAMENTO

A- ATUALIZAGAO DO REGIME EXTRAORDINARIO DE PROTEGAO DOS ARRENDATARIOS

No contexto da situagdo excecional de emergéncia de salde publica ocasionada pela epidemia da
doenga COVID-19, foi aprovada a Lei n.2 58-A/2020, de 30 de setembro, que procede a sexta alteracdo
da Lei n.2 1-A/2020, de 19 de margo, alterada pelas Leis n.2s 4-A/2020, de 6 de abril, 4-B/2020, de 6
de abril, 14/2020, de 9 de maio, e 28/2020, de 28 de julho, que veio alargar o regime extraordinario

de protecdo dos arrendatdrios até ao final do ano de 2020, quanto a possibilidade de cessa¢do dos
contratos de arrendamento por iniciativa do Senhorio ou a execugdao de hipoteca de imdvel que
constitua habita¢do prdpria permanente.

Este diploma entrou em vigor no dia 1 de outubro de 2020.

l. Regime extraordinario e transitério de protecdo de arrendatarios

Com esta alteracao, o regime extraordindrio e transitdrio de protecdo de arrendatarios é alargado até
ao dia 31 de dezembro de 2020, ficando suspensos até essa data:

» A producdo de efeitos das denuncias de contratos de arrendamento habitacional e ndo
habitacional efetuadas pelo senhorio;

» A caducidade dos contratos de arrendamento habitacionais e ndo habitacionais, exceto se o
arrendatario ndo se opuser a cessagao;

» Aproducdo de efeitos da revogagao e da oposicdo a renovacdo de contratos de arrendamento
habitacional e ndo habitacional efetuadas pelo senhorio;

» O prazo de 6 meses previsto para restituicdo dos imdveis nos casos em que ocorra caducidade,
se o termo desse prazo ocorrer durante o periodo de tempo em que vigorarem as referidas
medidas;

» A execucdo de hipoteca sobre imdvel que constitua habitacdo prépria e permanente do
executado.

A aplicacdo desta suspensdo dependerd do regular pagamento das rendas devidas nos meses de

outubro a dezembro de 2020, salvo se os arrendatdrios estiverem abrangidos pelo regime de

diferimento do pagamento de rendas de contratos de arrendamento ndo habitacionais, previsto no
artigo 8.2 da Lei n.2 4-C/2020, de 6 de abril (Lei da Moratdria).
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1. Empréstimo do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.)

Com esta Lei, é aprovada a extensdao do prazo para apresentacdo da candidatura a concessdo de
empréstimo do IHRU, I.P., até ao dia 31 de dezembro de 2020, para as situacdes de mora dos

arrendatdrios no pagamento da renda devida nos termos do contrato de arrendamento, desde que se
verifique uma quebra de rendimentos comprovada, nos termos do artigo 5.2 da Lei da Moratéria.

B- COEFICIENTE DE ATUALIZAGAO DAS RENDAS (AVISO N.2 15365/2020, DE 2 DE OUTUBRO)

O coeficiente de atualizagao dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural, para vigorar no ano

civil de 2021, foi fixado em 0,9997, determinando-se, assim, o congelamento da atualizagdo das
rendas no ano 2021.
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