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NOVIDADES NO ALOJAMENTO LOCAL

No dia 22 de agosto de 2018, foi publicada a Lei n.2 62/2018, que altera o regime de
autorizacdo de exploracao dos estabelecimentos de ALOJAMENTO LocAL (“AL”), procedendo a

segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto.

Enunciamos, de seguida, algumas das principais alteracbes ao funcionamento de

estabelecimentos que operem em regime de AL, ou que iniciem atividade neste regime:

= Os municipios podem estabelecer limites a instalacdo de novos .
Areas de

estabelecimentos em areas onde se perfila maior sobrecarga de N
Contencao

estabelecimentos de alojamento local face ao numero de

unidades para habitacdo (“Areas de Contencdo”). A aprovacdo destas QUOTAS tem de ser

feita “por regulamento e com deliberagdo fundamentada” por parte da autarquia. Para
garantir a eficacia desse regulamento os municipios podem suspender, pelo prazo
maximo de um ano, a autorizacdo de novos registos em areas delimitadas e até a
aprovacao do referido regulamento.

= Nas “Areas de contenc3o” a criar pelos municipios, para além dos limites que vierem a

ser impostos, cada proprietdrio ndo pode ter mais de sete estabelecimentos de AL,

sendo gue nestas areas as Licencas de AL sdo pessoais e intransmissiveis;

= Caso o estabelecimento de AL se situe em prédios submetidos
Oposicao pelo

ao regime de propriedade horizontal, os condominios podem, ..
Condominio

em determinadas circunstancias, opor-se a sua existéncia.
Sera, contudo, preciso que a decisdo seja votada por “mais de metade da permilagem
do edificio”, sendo que a ultima palavra fica sempre a cargo do presidente da camara
municipal, que tem de analisar e decidir sobre o mérito da reclamacao;

= Surge uma nova modalidade de estabelecimento de AL — QUARTOS — quando feita na

residéncia do locador, sendo a unidade de alojamento o quarto e até ao maximo de trés

unidades;
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= Os condominios poderdao aprovar o “pagamento de uma
Contribuigao

CONTRIBUICAO ADICIONAL correspondente as despesas decorrentes L
Adicional

da utilizagdo acrescida das partes comuns, com um limite de
30% do valor anual da quota respetiva”, devendo existir um regulamento interno que
preveja este agravamento, especificando os critérios;

= Quem quiser instalar um hostel num prédio em propriedade horizontal tem de obter
uma autorizacdo através de ata de reunido de do condominio para o efeito;

= O presidente da camara municipal territorialmente competente pode opor-se a
comunicacado prévia (que de mera comunicacdo prévia passou a COMUNICAGAO PREVIA COM
PRAZO), no prazo de 10 dias contados da sua apresentacdo ou num prazo de 20 dias no
caso dos hostels. A oposicAo podera ter como fundamento a incorreta instrucdo da
comunicac¢do prévia; a vigéncia de prazo de cancelamento de registo, a violacdao zonas
de contencdo ou falta de autorizacdo de utilizacdo.

= Quem detenha ou explore um estabelecimento de AL em
Seguro

edificios em propriedade horizontal tem de celebrar e manter . .
Multirriscos

valido um SEGURO MULTIRRISCOS obrigatdrio (de responsabilidade

civil) para fazer face a eventuais danos decorrente da atividade de prestacdo de servigos
de alojamento, sendo que a falta de existéncia do seguro “é fundamento de
cancelamento do registo”. O titular da exploracdo de estabelecimento de AL é

solidariamente responsavel pelos danos provocados pelos hdspedes.

As alteragbes introduzidas no presente diploma relativas a condigées de acesso a atividade e
requisitos de instalagdo apenas séo aplicdveis para os estabelecimentos de alojamento local
que se instalem apds a entrada em vigor da presente lei, sendo concedido um prazo de dois
anos aos estabelecimentos de alojamento local ja existentes para se conformarem com os
restantes requisitos do diploma, nomeadamente requisitos de seguranca, seguro multirriscos,

placa identificativa e contribui¢des para o condominio.

A Lei em apreciacdo entrara em vigor a 21 de outubro de 2018.
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