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Mercado em
‘compasso

de espera’ por
mais oito anos

As alteracdes na legislacdo do Arrendamento, que entraram ontem em
vigor, vieram colocar novamente senhorios e inquilinos em ‘pé de guerra’.
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As alteragdes a0 Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU)
entraram em Vigor ontem, permi-
tindo a prorrogacio por oito anos
do periodo transitério de atualiza-
¢ao das rendas antigas, segundo
um diploma publicado no Diério
da Repiiblica. Uma medida que
tem provocado polémica no mer-
cado imobilidrio. Os senhorios

contestam e os inquilinos aplau-

dem. Anténio Machado, secreté-
rio geral da AssociagZo dos Inquili-
nos Lisbonenses (AIL), revela que
esta alteragZo ja tem pouca expres-
530 no do de arr

verno tem assim menos despesa
com a atribuicao de apoio ao ar-
rendamento.

nham praticado esta arbitrarieda-
de. Menezes Leitao acredita que
esta medida vai ter grande impacto

JiM Leitdo, presidente da
Associacio Lisbonense de Pro-
prietirios (ALP), admite que a as-
sociagdo ji instaurou acdes nos tri-
bunais portugueses com base no
congelamento das rendas, espe-
rando levar esta questZo ao Tribu-
nal Europeu dos Direitos do Ho-
mem, considerando que estas me-
didas. s3o uma verdadeira expro-
priacdo, ndo podendo por isso ser

icadas sem uma justa ind; i

no do imobilidrio, reduzin-
do ainda mais a oferta de arrenda-
mento. “Efetivamente, o mercado
de arrendamento sofre uma crise
de confianca em virtude de déca-
das de congelamento de rendas,
apesar de se ter registado alguma
recuperagio da confianga com a lei
de 2012, que anunciou o fim defi-
nitivo desse congelamento. Tendo
agora sido efetuada uma profunda
da reforma, haverd mui-

zag3o. O responsivel assegura que
uma prorroga¢io de um prazo
contratual por oito anos é uma
violéncia, indigna de um Estado de

“Neste momento, existem cerca de

150 mil contratos de ar
to celebrados antes de 1990, entre
habitacio e comercial, 0 que se tra-
duz numa influéncia minima no
mercado. Trata-se de uma medida
para assegurar que se evite um
conjunto de despejos que aconte-
ceria se o periodo ndo fosse alarga-
do. “Em 2011 existiam cerca de
255 mil contratos de arrendamen-
to celebrados antes de 1990, um
nimero que diminuiu para metade
em apenas cinco anos. Isto signifi-
ca que irdo continuar a diminuir
nos préximos anos. Adia-se o pro-
blema para mais tarde e talvez da-
qui a cinco anos ji existam cerca de
50 mil contratos. Esta polémica em
volta do tema é pura demagogia e
ndo tem qualquer relevancia”, ex-
plica o responsével.

Anténio Machado refere ainda
que esta medida pode ter um duplo
sentido, sendo que desta forma se
evita o subsidio de renda. O Go-

d: Direito ds sendo verda-
deiramente chocante que os 6r-
gdos de sob ia portug te-
e

Existem cerca de 150
mil contratos de
arrendamento
celebrados antes de
1990, entre habitacao
e comercial, que sao
abrangidos pelas
alteracdes na
legislacao do NRAU
e apenas para
cidadios com

baixos rendimentos

tos proprietirios que perderao
confianca neste mercado, que se
viu estar sempre sujeito a sucessi-
vas intervencoes estatais”, salienta.

Falta de confianca no mercado
Reis Campos, presidente da Con-
federacdo Portuguesa da Cons-
trucdo e Imobilidrio - CPCI, par-
tilha da mesma opinido. “Esta
medida pode colocar em causa a
seguranca e a confianca dos in-
vestidores, que, sobretudo neste

. momento, é essencial preservar’.

Numa altura em que o mercado
imobilidrio atravessa um bom
momento e o interesse de inves-
tidores nacionais e estrangeiros
continua a ser a nota dominante,
sobretudo em dominios estraté-
gicos como a Reabilitagio Urba-
na, Reis Campos teme que qual-
quer alteragdo legislativa possa
transmitir ao mercado sinais er-
rados. “Independ: dos

para ad}ar e travar decisdes de in-
vestimento”, alerta.

O presidente da CPCI admite
que mais do que pensar nos efeitos
desta Lei, o problema é que conti-
nuamos a legislar de uma forma
avulsa, sem enfrentar os verdadei-
ros problemas. Na sua opinido, o
pais ndo pode continuar a ignorar
a necessidade de uma politica inte-
grada, de médio e longo prazo,

hak d

para a habi etodo o

cional estio em situacio de sobre-
lotagdo. Ou seja, 468 mil familias
vivem nestas condicdes”, esclarece.

Reis Campos lembra ainda que o
mercado de arrendamento estd
longe de se considerar consolida-
do. Na iltima década, em que se
assistiu a uma forte redugio da
construgdo nova e, simultanea-
mente, a um quase desapareci-
mento do crédito imobilidrio,

imobilidrio. “Também n3o nos po-
demos esquecer que, em Portugal,
a habitacdo social esteve ao longo
dos anos praticamente arredada do
di politico. Na verdade, per-

objetivos que, em concreto, se
pretendem alcangar — que nao co-
loco em causa —, as al des 2 lei

siste um problema social de extre-
ma gravidade. Em Portugal, hi
uma habif social para cada 16

ndo podem constituir pretexto
para discussdes entre senhorios e
inquilinos, que apenas servem

portugueses em risco de pobreza e
11% dos alojamentos habitacionais
ocupados como residéncia habita-

P o ar
to regista um recuo. “Em Portugal,
o peso deste mercado desceu dos
20,8% registados em 2001, para
19,4% em 2011”, refere.

Mariana Vilaga Fernandes, ad-
vogada Associada da TELLES, es-
clarece que na nova medida é cria-
do um novo compasso de espera
de mais oito anos, relativamente
ao prazo fixado com a lei de 2012.
Os senhorios serdo agora obriga-
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dos a colocar em standby ou mes-
mo a alterar quaisquer projetos de
reabilitagdo e de rentabilizacio do
seu patnmomo, que entretanto te-
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1 - O significativo
alargamento dos periodos
de transigéo para o NRAU,
relativamente aos contratos
em que os Senhorios
tomaram essa iniciativa,
com a lei de 2012: periodos
que antes foram fixados em
5 anos sao alargados na
sua generalidade para 10
anos (alteragao transversal
aos arrendamentos para
habitagao e aos
arrendamentos nao
habitacionais); findos estes
periodos de transicao, os
“novos” contratos de
arrendamento terdo a
durag@o minima de 5 anos
(por contraposicao aos
atuais 2 anos para os
arrendamentos para
habitagao e 3 anos para os
arrendamentos para outros
fins).

2 - O reforgo da protecao
dos arrendatarios quanto a
realizagao de obras de
remodelagao ou restauro
profundos dos prédios
arrendados, através de um
aumento substancial dos
requisitos a que tais obras
ficam sujeitas, por um lado,
e com a duplicagao do valor
da indemnizagéo devida
aos arrendatarios que
vejam os seus contratos
terminados para a
realizacdo de tais obras.

3 — A criagao de um novo
regime de prote¢éo para os
arrendatéarios (ndo
habitacionais), que sejam
estabelecimentos e
entidades de interesse
histérico e cultural ou
social, do ponto de vista
local. As chamadas lojas de
referéncia (que assim
sejam reconhecidas pela
competente Camara
Municipal), passam
igualmente a beneficiar de
um periodo de transicdo de
10 anos, que nao estava
previsto na anterior lei.
Além disso, ndo sera

nham d
perspetiva de por ﬁm a generahda—
de dos contratos que se arrastam
ha vérias décadas.
“Esta nova lei trard certamente
éncias relati a
muxtos projetos e operacdes imobi-
lidrias que entretanto foram con-
cretizadas com a confianga de que a
‘vida’ destes arrendamentos termi-
naria a curto prazo, e que agora te-
rao de ser ajustadas. Haverd uma
quebra da dinamica que foi criada
no mercado arrendamento com a
lei de 2012 que, nestes dltimos
anos, permitiu o crescimento deste
mercado, com inevitiveis conse-
quéncias no setor da reabilitacio
urbana”, admite a advogada. @

apli a estes
arrendatérios a
possibilidade que hoje &
atribuida aos senhorios de
por termo aos contratos
com vista a realizagao de
obras de remodelagao ou
restauro profundos.
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